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L’avenir du logement à Scaër



TENDANCES NATIONALES 

o 1er poste de dépense des ménages français (28% en moyenne)
o 4 millions de personnes en situation de mal-logement en France (dont 330 

000 sans domicile fixe), 2,4 millions demandeurs de logements sociaux (en 
2022)

o Augmentation du coût des logements et des taux des prêts
o Zéro Artificialisation Nette (Loi Climat et résilience 2021)
o Ma Prime Rénov’ : objectif 500 000 logements rénovés par an et ambitions 

de soutenir des rénovations plus performantes
o Fin de la Taxe d’Habitation en 2023
o Annonces CNR logement (5 juin 2023) : 

• Extension garantie VISALE (garant pour les locataires)
• Programme Logement d’Abord prolongé (garantir un logement pour les 

plus en difficulté)
• Accélérer le BRS pour dissocier foncier et bâti
• PTZ prolongé mais restreint sous condition de rénovation

o Déclaration du Ministre Bruno Le Maire du 26 sept 2023



TENDANCES EN BRETAGNE

o 400 000 nouveaux 
habitants projetés à horizon 
2040

o 91 000 bretons en attente 
d’un logement social (+ 28% 
en 3 ans)

o Manque de T1 pour les 
personnes seules

o Baisse de 12% du nombre 
de permis accordés

o 146 000 logements vacants 
(+37% entre 2008 et 2019) 
et 63 000 logements 
indignes 



TENDANCES DANS LE FINISTERE

o +8,6% des prix de vente 
des maisons anciennes 
entre 2020 et 2021 
(+18,1% en 5 ans). 
Augmentation de 13,2 % 
des ventes. 

o 3,6 demandes de 
logement social pour 
une attribution en 2021 
(9,4 mois d’attente en 
moyenne)

o Triplement des 
hébergements d’urgence 
(172 nuitées par jour)



TENDANCES A QUIMPERLE COMMUNAUTE

o PLUi approuvé en février 2023 qui 
détermine des OAP en 
intensification pour Scaër

o PLH 2020-2025 qui pour Scaër 
envisage 138 nouveaux logements

o OPAH en cours et étude OPAH-RU
o Prix de vente médian sur le bassin 

de Quimperlé : 151 000 €
o Taxe d’Habitation sur les 

Logements Vacants (THLV) à 
Quimperlé, Bannalec, Moëlan-sur-
Mer, Clohars-Carnoët

o 1217 logements concernés par la 
vacance structurelle (> à 2 ans) soit 
3,8 % des logements



TENDANCES A SCAER

o 3217 logements – pour 5245 habitants en 2020 (-0,4% depuis 2014 à 
nuancer avec inscriptions à l’école)

o Dont 132 logements sociaux et 3 bailleurs sociaux (FH, Aiguillon, OPAC 
Quimper Cornouaille)

o Année de construction : près de 60% construits avant 1970
o Insalubrité : plus de 6% du parc privé
o Vacance  : 325 logements 
o 160 logements repérés (étude OPAH-RU)
o Politiques publiques : 

• OPAH
• Aide aux façades (30%) à 6500 € HT maximum
• Opération de Revitalisation du Territoire (ORT)



Les enjeux pour la commune

Manque de 
locations

Image dégradée
Mal-logement

Précarité 
énergétique

Forme urbaine 
contrainte

Vieillissement

Vacance
Sous-

occupation



UN PHENOMENE DE VACANCE DIFFUS



CONCENTRE DANS LE CENTRE



2018 2019 2020 2021 2022

Maison

nb transaction 49 58 59 89 29

ens prix 4 200 705 4 932 102 6 155 203 9 774 129 3 656 709

prix moyen 85 729 88 073 104 325 109 822 126 093

ens surface 4 398 5 433 6 253 8 446 2 324

surface 
moyenne 90 94 106 95 80

prix moyen 
(€/m²) 955 908 984 1 157 1 573

Appartement

nb transaction 2 1 0 3 1

ens prix 40 600 85 000 - 452 300 110 495

prix moyen 20 300 85 000 - 150 767 110 495

ens surface 160 63 - 165 64

surface 
moyenne 80 63 - 55 64

prix moyen 
(€/m²) 254 1 349 - 2 741 1 726

Données DVF, 2018-2022
DES PRIX QUI RESTENT RELATIVEMENT BAS

Diminution surfaces et boom transactions 2021
Augmentation prix en 2022 (+ 60%) et ralentissement transactions



PRECARITE ENERGETIQUE ET VACANCE
Un début de repérage en ORT en juin 2023

 1ère  mobilisation des propriétaires 
au Forum du logement

28 adresses avec propriétaires 
identifiés

8 avec propriétaires inconnus

38 propriétaires identifiés sur la 
base des fichiers LOVAC



Courrier envoyé à 35 propriétaires dont : 
9 à Scaër
20 en Bretagne
6 hors Bretagne



Comment travailler ensemble ? 

Exploration : quels sont les impacts possibles de la 
crise du logement bretonne (et nationale) sur 
Scaër ? 

Consolidation : quelles solutions proposer face aux 
conséquences pour les ménages ou pour la 
commune ? 

Propositions :  concrètement, qu’est-ce qu’on peut 
faire ensemble ? 
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Discours de bienvenue

• Mr Jean-Yves Le Goff, Maire de Scaër



Tables-rondes

• Quel est l’avenir 
du logement à 
Scaër ?



Tables-rondes

• Pourquoi les 
propriétaires ont 
un rôle central à 
jouer ? 



Tables thématiques

1 - La rénovation énergétique de mon logement
2 - Les relations locataire/propriétaire
3 - Accéder aux aides
4 - Faire des petits travaux
5 - Sécuriser mon logement en location
6 - Restructurer mon logement
7 – Diversifier les types de logements à Scaër
8 - Investir dans le logement
9 - La cohabitation intergénérationnelle
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