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L’avenir du logement a Scaeér




TENDANCES NATIONALES

o ler poste de dépense des ménages francais (28% en moyenne)

o 4 millions de personnes en situation de mal-logement en France (dont 330
000 sans domicile fixe), 2,4 millions demandeurs de logements sociaux (en
2022)

o Augmentation du colt des logements et des taux des préts

o Zéro Artificialisation Nette (Loi Climat et résilience 2021)

o Ma Prime Rénov’ : objectif 500 000 logements rénovés par an et ambitions
de soutenir des rénovations plus performantes

o Fin de la Taxe d’Habitation en 2023

o Annonces CNR logement (5 juin 2023):

- Extension garantie VISALE (garant pour les locataires)
* Programme Logement d’Abord prolongé (garantir un logement pour les
plus en difficulté)
« Accélérer le BRS pour dissocier foncier et bati
* PTZ prolongé mais restreint sous condition de rénovation
o Déclaration du Ministre Bruno Le Maire du 26 sept 2023



TENDANCES EN BRETAGNE

o 400 000 nouveaux
habitants projetés a horizon
2040

o 91000 bretons en attente
d’un logement social (+ 28%
en 3 ans)

o Manque de T1 pour les
personnes seules

o Baisse de 12% du nombre
de permis accordés

o 146 000 logements vacants
(+37% entre 2008 et 2019)
et 63 000 logements
indignes

« La Bretagne s’enfonce dans la crise du logement », alerte
la Fondation Abbé Pierre

T Article réservé aux abonnés

Par Romain Roux
Le 23 mai 2023 a 09h31

L'association spécialiste du mal-logement lance un cri d’alarme : depuis la crise sanitaire, de nombreux signaux
passent au rouge en Bretagne. La Fondation Abbé Pierre appelle UEtat 3 une réaction forte, au risque de voir la
situation encore s’aggraver.



+8,6% des prix de vente
des maisons anciennes
entre 2020 et 2021
(+18,1% en 5 ans).
Augmentation de 13,2 %
des ventes.

3,6 demandes de
logement social pour
une attribution en 2021
(9,4 mois d’attente en
moyenne)

Triplement des
hébergements d’'urgence
(172 nuitées par jour)

TENDANCES DANS LE FINISTERE

LA POPULATION I‘\GéE‘ DE PLUS DE 75 ANS PASSERA
DE 100 000 EN 2020 A 190 000 EN 2050

Répartition par classes d'age du gain
de population entre 2020 et 2050 en Finistére
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TENDANCES A QUIMPERLE COMMUNAUTE

o PLUI cp.prouvé en février 2023 qui Cahier des OAP
détermine des OAP en OAP Thématique « intensification » : carte de localisation
intensification pour Scaér T

o PLH 2020-2025 qui pour Scaér
envisage 138 nouveaux logements

o OPAH en cours et étude OPAH-RU

o Prix de vente médian sur le bassin
de Quimperlé : 151 000 €

o Taxe d’Habitation sur les
Logements Vacants (THLV) a
Quimperlé, Bannalec, Moélan-sur-
Mer, Clohars-Carnoét

o 1217 logements concernés par la
vacance structurelle (> a 2 ans) soit

3,8 % des logements -

thématique “densification

W CITADIA




TENDANCES A SCAER

o0 3217 logements — pour 5245 habitants en 2020 (-0,4% depuis 2014 a
nuancer avec inscriptions a |'école)
o Dont 132 logements sociaux et 3 bailleurs sociaux (FH, Aiguillon, OPAC
Quimper Cornouaille)
o Année de construction : pres de 60% construits avant 1970
o Insalubrité : plus de 6% du parc privé
o Vacance : 325 logements
o 160 logements repérées (étude OPAH-RU)
o Politiques publiques :
 OPAH
e Aide aux facades (30%) a 6500 € HT maximum
e Opération de Revitalisation du Territoire (ORT)



Les enjeux pour la commune

Vacance

Sous-
occupation

Forme urbaine
contrainte

Vieillissement

Manque de
locations

Image dégradée

Mal-logement

Précarité
énergétique




UN PHENOMENE DE VACANCE DIFFUS

Durée de la vacance du logement
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CONCENTRE DANS LE CENTRE

ANALYSE CROISEE VACANCE STATISTIQUE DES LOGEMENTS, DATES DE TRANSACTION ET DEMANDES D'AUTORISATIONS D'URBANISME
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DES PRIX QUI RESTENT RELATIVEMENT BAS

Données DVF, 2018-2022

2018 2019 2020 2021 2022
Maison

nb transaction 49 58 59 89 29
ens prix 4200 705 4932102 6 155 203 9774 129 3656 709
prix moyen 85729 88 073 104 325 109 822 126 093
ens surface 4398 5433 6 253 8 446 2324
surface 90 94 106 95 80

moyenne

prix moyen
(€/m?) 955 908 984 1157 1573

Diminution surfaces et boom transactions 2021
Augmentation prix en 2022 (+ 60%) et ralentissement transactions



PRECARITE ENERGETIQUE ET VACANCE
Un début de repérage en ORT en juin 2023

28 adresses avec propriétaires
identifiés

8 avec propriétaires inconnus

38 propriétaires identifiés sur la
base des fichiers LOVAC

lere mobilisation des propriétaires
au Forum du logement
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| Direction Générale
0298594210
\g@,m@rl@s(,aegbz,

Scagr, le 8 200t 2023

1 Objet : Forum du logement

Madame, Monsieur,

Le \ogement est la principa\e préoccupa\ion des francais et occupe une part de plus en plus

jmportante dans leur budget

ment sur le littoral, Vinflation, yévolution des normes et de Vacces

Le coviD19, |a crise du loge!
au crédit, [ évolution du marché de emploi sont autantde facteurs qui suscitent un engouement pour

\a ruralité.

La commune de Scaér est réguhéremem sollicitée par |es personnes en recherche de se loger
tralité de Scaér

et constate, d'une part, quilya plusd'une centaine de Jogements inoccupés dans lacen
qui pourrment faire des heureux, et, drautre part, queles pmpriétaires etles demandeurs né disposent
tifs existants pour remettre ces

pas nécessairement des informations utiles sur les aides et disposi
logements en état d'étre occupés ou encore pour adapter ces logements aleur situation.

D'aprés nos informations, vous étes propriétaire d’un Jogement réputé vacant depuis plus de

2anset localisé dans le centre-ville de |a commune-

La commune etses partenaires, dans Vobjectif de poursuivre la redynamisation engagée en 2020
t de vous aidera:

et afinde faire perdurer Vattrait de notre centre-ville, s€ proposen

- \dentifier les possibilﬂés d’accompagnement en fonction de létat de votre logement, de

VoS objectifs et de votre situation ;
Accéder aux aides et garanties disponibles,
rénovation, mise en |ocation ou mise en vente.

et vous accompagner dans VoS démarches de

A ce titre, NOUS yous invitons 3 venir 2 notreé rencontre au®
Forum du logement
Le jeudi 28 septembre 2023
De 17h30 220h3 V'Espace Youenn Gwernig de Scaér

purant cet eyenement, yous aurez l'opportunité de:

Convaincy de yutilité d'une telle manifestation tant pour les proprié

pailleurs, qué pour les candidats 3 accession ala propriété ouala Jocation, j& serai trés honoré

partager VoS problémztiques avec d’autres propriétaires 5
participer 3 des échanges sur cet enjeu majeur pour |a commune-

de vous Y accueillir.

Afin

les données personnel\es seront bien entendu protégées. Si vo

Rencontrer des professionnel

de mieux vous connaitre, jevous propose

merci de nous retourner la fiche logement
connaissance de vos intentions concernant votre

Dan

< V'attente de VOUS re!

s du Jogement et accéder ade Vinformation ;

taires vendeurs ou

de préd‘enseigner le ques(ionna'\re ci-joint, dont
us ne pouvez pas étre présent,
complétée afin que nous puissions prendre
bien-

ncontrer, j& vous prie dagréer ma meilleure considération-

Jean-Yves LE GOFF
Maire de 5caét

Courrier
envoyé a 35
propriétaire
sdont :

9 & Scaér

20 en Bretagne
6 hors Bretagne

- ®® SKAER
—-»g C AN

Votre logement

Formulaire d
lans le cadre du Forum du logement d
ent de Scaér

Je suis :
Propriétaire
Locataire

Type de bien :
Maison

Appartement

Nombre d’occupants: 1-2-3-4-5
Nombre de piéces:1-2-3-4-5+ '
Nombre d’étages : 0—1 -2 - plus d

Superficie du terrain : -

<a100 m?

De 100 a 300 m?

De 300 a 500 m?

De 500 a 1000 m?

Plus de 1000 m?

Type de construction :
Construction en pierre

Constructi g
on béton ou béton aggloméré i
Autre (précisez) : e

Perfor

mance di

| . u logement et désordres évi

solation extérieure e

Isolation intérieure
Aucune isolation
Simple vitrage
Double ou triple vitrage
Isolation de toiture de moins de 20 a
Plancher rez-de-chaussée isolé )
Couverture vétuste / fuite
Problémes d’humidité/moisissures

Fissures i
s
importantes des murs porte!
urs

D,
ate de construction du logement

Exte
nsions possible : Oui _ Non —a étud
_ —a étudier

Projet éve

ntuel :

i ; | : Vente — Extension — Ré

ocation n — Rénovation — Mise

Etat général :
Trés bon
Bon

Vétuste
Mauvais
Le logement est....
Habitable
Pas habitable
Surface habitable :
Moins de 60 m*
De 60 a 80 m*
De 80 a 100 m?
Plus de 100 m?
Systéme de chauffage :
Fioul
Bois
Pompe a chaleur
Electrique
Gaz
Granulés

Panneaux solaires

Géothermie
Charges mer hive

| o
Charges lles été

Date ie
de la derniére rénovation :

Montant de la rénovation :
Raccordements :
Eau de ville
Electricité
Téléphone

Gaz

Assainisse
ment collecti s prg
f (tout-a-I'égout)

Assaini i
issement individuel (fosse septique)
ue



Comment travailler ensemble ?

Exploration : quels sont les impacts possibles de la
crise du logement bretonne (et nationale) sur
Scaeéer ?

Consolidation : quelles solutions proposer face aux
conseqguences pour les ménages ou pour la
commune ?

Propositions : concretement, qu’est-ce qu’on peut
faire ensemble ?
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Discours de bienvenue

« Mr Jean-Yves Le Goff, Maire de Scaér



Tables-rondes

* Quel est 'avenir
du logement a
Scaer ?



Tables-rondes

* Pourquoi les
propriétaires ont
un role central a
jouer ?



Tables thématiques

1- La rénovation énergétique de mon logement
2 - Les relations locataire/propriétaire

3 - Accéder aux aides

4 - Faire des petits travaux

5 - Sécuriser mon logement en location

6 - Restructurer mon logement

/ - Diversifier les types de logements a Scaér

8 - Investir dans le logement

O - La cohabitation intergénérationnelle
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